Zmluva o ndjme bytu
¢ 011/019/2005/MBB/M

uzatvorend v zmysle § 685 a nasl. Obcéianskeho zakonnika

Zmluvné strany :

o

2.

1.)

2.)

1)

24)

Prenajimatel : MBB a.s. , CSA 26, 974 01 Banska Bystrica
zapisana v oddiele a.s., vo vloZke pod &.601/S
Okresnym sudom oddelenim obchodného registra
v Banskej Bystrici
v zastupeni: Ing. Lubomir Bobak, predseda predstavenstva
ICO: 36 039 205
ICDPH: SK2020093504

Najomca: Eva Kralikova
waw. g !
bytom: P
a
Branislav Vajzer
nar.
bytom:

uzatvaraju tato

ZMLUVU O NAJME BYTU

Cly I
Predmet najmu

Prenajimatel za podmienok dochodnutych touto zmluvou a zmluvou o
poskytnuti finanénej zabezpeky prenechava najomcovi do uZivania byt &.

nachadzajuci sa na poschodi obytného domu, sUpisné &islo 5712 na
Medenej ulici v Banskej Bystrici ( dalej len byt ), ktorého ije
prenajimatel vlastnikom.

¢l. II.
Opis bytu

Byt Je vykurovany ustrednym kirenim, pozostdva z dvech obytnych
miestnosti, vedlajfich miestnosti a prislu3enstva. Prislu3enstvom bytu
je pivnica &.B 20 nachadzajuca sa v obytnom dome. Celkovd vymera
podlahovej plochy bytu s pivniceu je 53,66 m2 , z toho podlahovd plocha
jednotlivych obytnych miestnesti je 50,95 m2 a celkova podlahova plocha
pivnice je 2,71 m?.

Byt je po kolaudacii uZivania schopny, v3etky predmety a zariadenia
nachadzajuce sa v byte sa funkéné.

Cl. III.
Doba najmu

Najom bytu vznika diiom 05.09.2014 a uzatvara sa na dobu urditu do
04.09. 2017.

Za podmienok dodrZania ustancveni tejto zmluvy m& najomca pravo
opdtovne uzatvorit ndjomnd zmluvu na dobu urdita.



cl. 1IVv.

Niajomné a tthrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

20 Driom podpisania tejto zmluvy je najomca povinny platit

prenajimatelovi nadjomné a uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

) N&djomné a vy3ku mesaénych preddavkov na uhrady za plnenia poskytované

s uzivanim bytu stanovi najomcovi prenajimatel v evidenénom liste pre
vypolet 1dhrady za uZivanie bytu vypracovaného spravcom, ktory Je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

i) Zmluvné strany berd na vedomie, e prenajimatel je opravneny

Jednostranne zmenit vy3ku najomného a mesadnych preddavkov na uhradu
plneni spojenych s uZivanim bytu a spdsob ich platenia, ak to ustanovi
osobitny pravny predpls, a to od prvého dia nasledujidceho kalenddrneho
mesiaca. Uvedend zmenu je spravca povinny oznamit néjomcovi pisomne.

.) Najomné speclu s preddavkami na plnenia je néjomca povinny platit

mesa&ne do 15. dha beZného mesiaca na uéet prenajimatela vedeny v Tatra
- banke a.s. Banska Bystrica , ©&. 1, 2627782578/1100. Uvadzat &islo
ndjomnej zmluvy ako variabilny symbol.

) Ak najomca neuhradi najomné a preddavky na plnenia poskytované

s uZzivanim bytu riadne a véas, m& prenajimatel pravo poZadovat od
nadjomcu zaplatenie poplatku z ome3kania vo vySke 2,5 promile dlZnej sumy
za kazZdy deR omeskania, najmenej v3ak 0,83 € za kaZdy 1 zadaty den
cmeskania.

6s:) Prenajimatel sa zavdzuje roéné wvylctovanie preddavkov =za plnenia

poskytované s uZivanim bytu za predchadzajuci kalenddrny rok dorudit
ndjomcovi do 30 dni od jeho vypracovania spravcon.

7.) Zmluvné strany sa dchedli, Ze rozultovanie skutoénych nakladov =za

8.

W

plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel wykond nasledovne:

- podla celkove]j plochy bytu: dedavku tepla,

- podla hodnét nameranych merami v byte: dodavku TUOV /teplej
uzitkovej vody/ a dodaévku studenej vody a jej odkanalizovanie /v
tom dazdova voda/,dodavku tepla

- podla poc¢tu Dbyvajucich o©sbb: dodavku elektrickej energie do
specloénych &astl a zariadeni domu /vrdtane osvetlenia spolo&nych
priestorov/ a servisné sluiby vytahow pre najomcov bytov od
druhého nadzemného podlaZia.

) Nedcplatky, alebo preplatky vyplyvajuce z vyacltovania si splatné dec 30
dni odo dha dorudenia vyuétovania najomcovi. Zmluvnad strana, ktora je
v omeskani s platbou wvyplyvajicou =z wyuactovania Je povinnad =zaplatit
druhej zmluvnej strane Urok =z omeSkania vo vydke 2-nasobku diskontnej
sadzby NBS roéne, platnej k prvému dfiu ome3kania =z dlZnej sumy, pridom
nadrok na nahradu 3kody tym nie je dotknuty.

&l Vs
Prava a povinnosti z najmu

) Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcovi byt v stave spédsobilom

na riadne uZivanie a zabezpedit mu plny a nerudeny vykon prav spojenych
s uZivanim bytu. Odeovzdanie bytu vykond spisanim zapisnice o odovzdani
a prevzati bytu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v case jeho
odovzdania na&jomcovi a podpisu ju cbidve zmluvné strany

2) Nijomca mé& popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolodéné

priestory a =zariadenia domu , ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

s Ndjomca Je povinny uZivat byt, spolocné priestory a zariadenia domu

riadne a riadne poZivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uZivanim bytu a to najma:

nerufit a necbmedzovat vykon prav ostatnych nadjomcov bytov v bytovom
dome



i<

odoberat teplo a teplt GZitkovl vodu z centrdlneho zdroja

dodrZziavat ustanovenia domového poriadku

odstrénit zavady a po3kodenia, ktoré na inych bytoch , spolodnych
Castiach a zariadeniach domu spdsobil sam, alebo oscby, ktoré s nim Zija
v spolocnej domécnosti

umcZnit na poZiadanie na nevyhnutny &as a v nevyhnutnej miere vstup do
jeho bytu prenajimatelovi ( alebo Jjeho zastupcevi ), ak pé&jde o odpisy
stavov pomerovych mera&ov SV a TUV a odpo&et pomerovych rozdelovadow
vykurovacich nakladov, o opravu spolodnych ¢&asti a =zariadeni domu

pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutnad v zaujme iného
najomcu
nezasahovat do spolo&nych &asti a spolo&nych =zariadeni ( napr. rozvod

tepla, T0V, sV )
nezasahovat do meracej a reguladnej techniky

w) Najomca Jje povinny zabezpecit vykonanie drobnych oprav v byte, starat

sa © beZni udrZbu bytu a hradit ndklady s tym spojené.

ai) Najomca Je povinny bez zbytoiného odkladu oznamit prenajimatelovi

prostrednictvem spravcu bytovéhe demu potrebu tych oprav, ktoré znasa
prenajimatel a umoZnit ich wvykonanie, inak zodpovedd za &kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti wvznikla.

o) Ndjomca nesmie vykonavat stavebné dudpravy ani 1ind podstatni zmenu

v byte bez pisomného sihlasu prenajimatela a to ani na svoje naklady. Ak
najomca vykond stavebné upravy bez sthlasu prenajimatela, prenajimatel
ma pravo, pozZadovat od najomcu pri odovzdani bytu alebo pofas najmu
bytu, aby byt dal do pbévodného stavu alebo zaplatil skuteénu &kodu,
ktora tymito Upravami prenajimatelovi vznikla.

W, Ak na stavebné upravy v byte vydad prenajimatel pisonny sthlas,

nadjomca ich wvykonad na vlastné naklady bez naroku na ich zaplatenie a to
aj v pripade zaniku nadjmu uplynutim doby alebo vypovedou.

J) Najomca nesmie dat byt do podnajmu bez pisomného sthlasu

prenajimatela.

) Najomca je peovinny do jedného mesiaca oznamit prenajimatelovi zmenu

skutocnosti rozhodujlcich pre urdenie wy3ky mesaénych preddavkov na
plnenia poskytované s uZivanim bytu /zmena podtu oséb byvajlcich v byte
a pod./.

10.) Pri skoncé¢eni n&jmu bytu Jje najomca povinny odovzdat prenajimatelovi

v den skonCenia najmu  uvolneny byt v stave v akom  ho prevzal
s prihliadnutim na opotrebenie , aké Jje obvyklé pri riadnom uZivani
a udrZbe Dbytu, inak zodpoveda =za Skodu, ktoréd nesplnenim tejto
pcvinnosti prenajimatelovi vznikne. Odovzdanie bytu sa vykona spisanim
zapisnice o odovzdani a prevzati bytu, v ktorej sa opife najmi stav bytu
v Case jeho odovzdania prenajimatelovi a podpidu ju obidve zmluvné
strany.

11.) Ak prenajimatel nesplni svoju povinncost odstranit zavady bréaniace

riadnemu uZivaniu bytu, alebo ktorymi je vykon prava n&jomcu uZivat byt
ohrozeny, ma& nadjomca pravo po predchddzajlcom upczorneni prenajimatela
zavady v nevyhnutnej miere odstranit a poZadovat od neho nahradu udéelne
vynaloZenych nakladov.

12.) Ak najomca porusi ustanovenia & 711 odst.l, Ob&ianskeho zakennika

sihlasi , Ze nadjom bytu =zanikne podla § 710 odst.1 Obdéianskeho
zakonnika.

13.) Prenajimatel mé& prave po zaniku néajmu bytu odpoditat =z poskytnutej

finanénej zéabezpeky nezaplatené nidjomné a thrady za plnenia
s uZivanim bytu, ake 1 naklady =za spésobenu 3kodu v zmysle ¢&l. IV
Zmluvy o poskytnuti finannej zabezpeky.

14.) Najomca je povinny 30 dni pred uplynutim doby nadjmu stanovene] v &l.

ITI. ods. 1 tejto NZ, predloZit potvrdenie o prijme =za poslednych &
mesiacov prenajimatelovi.



¢1. vI.
Skonéenie najmu

1.) V pripade, Ze prenajimatel bude byt uvedeny v &l. I tejto zmluvy
predavat, ma najomca predkupné pravo k tomuto bytu.

2.) NZjom bytu sa konéi: a/ diiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,
b/ pisomnou dohodou ndjomcu a prenajimatela,
¢/ pisomnou vypovedou prenajimatela podla ust.

§711,0ds.1l, Obéianskeho zakonnika

34) Vypovednéd lehota je tri mesiace a za&ina plynit prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po dorucdeni vypovede druhej zmluvnej
strane.

1. WIT.
Zavereéné ustanovenia

L) Najomca podpisom tejto zmluvy dava v zmysle § 7, ods. 1 a 2 zakona £&.
428/2002 Z.z. suhlas, aby jeho oscbné tGdaje a rodné &islo, boli pouzZité
a spracované len pre uc¢ely ustanovené touto zmluvou.

2.) Tato zmluvu meozZne zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén.
Ustanovenie &lanku IV, ods. 4 tym nie je dotknuté.

3.0 Vztahy neupravené toutc zmluvou sa spravuju ustanoveniami Obéianskeho
zakonnika.

4.) Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisu oboch zmluvnych stran a
ucinnost diiom nasledujicim po zverejneni v zmysle zadkona &islo 5646/2010
ZiiZw

Bl Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach, 2z ktorych prenajimatel obdrii
2 vyhotovenia,l vyhotovenie obdrzZi spravca a 1 vyhotovenie najomca.

6. ) Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si zmluvu preéitali, Jej obsahu
porozumeli, tato nebola uzatvorend v tiesni ani za inak Jjednostranne
nevyhodnych podmienck a na znak suhlasu ju vlastnoru&ne podpisuija.

V Banske] Bystrici dha : Lo L LS

MBB a.s.

¢sa 26 _ 2

Banska Bystrica : ﬁvﬁ}}f}a&f

ESA26
angka Bystned

74 01 Banska Ban . 093504
1o 396039”1‘25 1C DPH: 3‘2“0&5
re.g. OS BB vud. 25 1
stavenstva najomcovia



